Договор № __/R
 участия в долевом строительстве многоэтажного многоквартирного жилого дома
город Сосновый Бор



                                                                    «__» __________  201_ года
Ленинградская область
Общество с ограниченной ответственностью «16 КВАРТАЛ», именуемое в дальнейшем «Застройщик»,  в лице Мохова Вячеслава Васильевича, действующего на основании  доверенности №1 от «20» мая 2016 г., с одной стороны,
и  __________ФИО,  _________ года рождения, место рождения: ______, гражданство: Российская Федерация, пол ______, паспорт __  __ ________, выдан ________ г., ____________, код подразделения  ______, зарегистрирована  по адресу:  Россия, _____________________, ИНН  ___________;  СНИЛС _____________,  именуемая в дальнейшем «Дольщик», с другой стороны, 
вместе именуемые «Стороны», заключили настоящий Договор о нижеследующем:

Основные понятия:

1) Застройщик – Общество с ограниченной ответственностью «16 КВАРТАЛ», являющееся юридическим лицом по законодательству Российской Федерации, имеющее на праве аренды Земельный участок и привлекающее денежные средства участников долевого строительства в соответствии с Федеральным Законом от 30.12.2004 г. № 214-ФЗ (далее по тексту – Закон) для строительства на этом Земельном участке многоэтажного многоквартирного жилого дома  на основании полученного разрешения на строительство.
Застройщиком получено разрешение на строительство многоэтажного многоквартирного жилого дома    
№ 47-RU47301000-146K-2016, выдано «10» ноября 2016 года.
2) Многоэтажный многоквартирный жилой дом  состоит из 10 секций, этажность  дома 1,8,12,16,18 этажей, со встроено-  пристроенными помещениями общественного назначения в секциях 9 и 10, расположенный на земельном участке по адресу: город Сосновый Бор Ленинградской области, улица Парковая,  з/у№ 6 .
3) Объект долевого строительства - жилое или нежилое помещение, подлежащие передаче Дольщику после получения разрешения на ввод в эксплуатацию Многоэтажного многоквартирного жилого дома и входящие в состав Многоэтажного многоквартирного жилого дома, строящегося с привлечением денежных средств Дольщика.

4) Общее имущество – общие помещения в Многоквартирном жилом доме, предназначенные для обслуживания более одного помещения в данном доме, в том числе межквартирные лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, технические этажи, чердаки, подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного помещения в данном доме оборудование (технические подвалы), а также крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции данного дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в данном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения, а также иное имущество в соответствии с действующим законодательством, принадлежащее на праве общей долевой собственности собственникам помещений в Многоквартирном жилом доме.
5) Земельный участок – участок земли, на котором осуществляется строительство многоэтажного многоквартирного жилого дома   кадастровый номер 47:15:0106007:87, площадь 19 131,00 кв. м, разрешенное использование: многоквартирные многоэтажные жилые дома 5-18 этажей, относящийся  к категории «земли поселений (земли населенных пунктов)», местоположение: Российская Федерация, Ленинградская область, Сосновоборский городской округ, г. Сосновый Бор, ул. Парковая, з/у №6, и принадлежащий Застройщику на праве аренды по Договору аренды земельного участка №2015-ДА 080 от 16 марта 2015 г.
6) Проектная декларация – официальный документ, утверждаемый Застройщиком,  содержащий информацию о Застройщике и  проекте строительства в соответствии с Законом. Проектная декларация размещена Застройщиком в сети «Интернет» по адресу: www. Rantala-home.ru
1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА.

1.1. По настоящему Договору Застройщик обязуется в предусмотренный настоящим Договором срок с привлечением подрядных организаций построить Многоэтажный многоквартирный жилой дом, состоящий из 10 секций со встроенными помещениями общественного назначения, расположенный на Земельном участке по адресу: Российская Федерация, Ленинградская область, Сосновоборский городской округ, г. Сосновый Бор, ул. Парковая, з/у№ 6 (далее – «МЖД»), на 766 квартир и 12 встроено - пристроенных помещений общественного назначения. Этажность  МЖД   -     1, 8, 12, 16, 18 этажей; общая площадь 59 124 кв.м, наружные несущие стены выполняются из трехслойных сборных железобетонных панелей, поэтажные перекрытия -из монолитного железобетона, класс энергетической эффективности - высокий (В). Согласно «техническому отчету по результатам инженерно-геологических изысканий для разработки проектной документации объекта», выполненному на основании договора ЗАО «ЛенТИСИЗ № 6L8-2227/113-16 от 30.05.2016 г.,   в данном  регионе строительства МЖД (согласно СП 14.13330.2014) - сейсмостойкость не учитывается. 
После получения разрешения на ввод МЖД в эксплуатацию передать участнику долевого строительства (Дольщику) Объект долевого строительства, указанный в п.1.2 настоящего Договора, а Дольщик обязуется уплатить обусловленную Договором цену и принять Объект долевого строительства при наличии разрешения на ввод в эксплуатацию МЖД.
1.2. Инвестирование Дольщиком строительства МЖД в размере, указанном в п.5.1. настоящего Договора, является основанием для возникновения с момента государственной регистрации права собственности Дольщика на следующий Объект  долевого строительства:
жилое помещение –   ___ (_____) -комнатная квартира под условным номером  ___ (_____), расположенная в МЖД: секция №_,   __ этаж ___-ти этажной секции, общая проектная площадь ___ (___________) кв. м с учетом понижающего коэффициента для лоджии к=0,5; жилая площадь ____кв. м, с лоджией площадью ___кв. м. 
Состояние отделки и оборудования Объекта долевого строительства внутренними инженерными системами приведены в Приложении №1 «Характеристики Объекта долевого строительства» к настоящему Договору. 

Для целей настоящего Договора при определении общей площади Объекта долевого строительства площадь всех помещений (включая балконы, лоджии) подсчитывается с учетом понижающих коэффициентов для лоджии 0,5; балкона 0,3.
Местоположение Объекта долевого строительства на плане МЖД приведено в Приложении №2 к настоящему Договору.
Одновременно с приобретением права собственности на Объект долевого строительства Дольщик приобретает также долю в праве общей долевой собственности на Общее имущество МЖД. Доля Дольщика в праве общей долевой собственности  на общее имущество МЖД определяет его долю в общем объеме обязательных платежей на содержание и ремонт общего имущества, в других общих расходах.
1.3. По окончании строительства допускается изменение фактической площади Объекта долевого строительства относительно его проектной площади в соответствии с условиями настоящего Договора.

1.4. Дольщик поручает Застройщику, а Застройщик принимает на себя обязательство за счет средств Дольщика, пропорционально подлежащей передаче Дольщику площади Объекта долевого строительства организовать строительство МЖД и производить финансирование всех работ и услуг, связанных со строительством МЖД, в том числе:

- по проектированию и изыскательским работам, получению согласований и прохождению экспертиз, изготовлению технической, сметной и иной документации,
- по возведению собственно МЖД,
-по строительству внешних инженерных сетей и иных необходимых объектов инженерной инфраструктуры, 
- по присоединению и подключению МЖД к внешним источникам снабжения, 
- по осуществлению монтажа и пусконаладки оборудования,
-  по вводу МЖД  в эксплуатацию,
- по снабжению МЖД коммунальными услугами (в т. ч. водоснабжением, электроэнергией, др.), по содержанию и обслуживанию помещений Многоквартирного дома до момента ввода МЖД в эксплуатацию,

- по рекламе проекта по строительству МЖД и по привлечению участников долевого строительства  и осуществлению с ними расчетов,
-  по страхованию строительно- монтажных рисков (в случае необходимости), страхованию  гражданской ответственности Застройщика за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по передаче жилого помещения Дольщику по договору участия в долевом строительстве МЖД,
-осуществлять расчеты со всеми участниками строительства: подрядчиками, поставщиками материалов и другими лицами, принимающими участие в строительстве МЖД,

- привлекать кредиты и займы в случае недостаточности денежных средств, привлеченных от участников долевого строительства, и оплачивать возникающие в связи с привлечением заемных средств проценты,
-по оплате услуг застройщика по организации и реализации проекта строительства МЖД,
- осуществлять финансирование прочих работ и услуг, связанных с сопровождением строительства.
1.5. Застройщик обязуется использовать денежные средства Дольщика на строительство МЖД целевым образом. Такое целевое использование означает, что денежные средства в размере, равном сумме уплаченных Дольщиком денежных средств, находящиеся на счете Застройщика, будут израсходованы Застройщиком на строительство МЖД в любой момент времени с момента её внесения до завершения всех работ, предусмотренных п.1.4 настоящего Договора. При этом внесенная часть денежных средств  Дольщика поступает в собственность Застройщика в возмещение ранее израсходованных им собственных средств на строительство МЖД, и такое использование этой части цены Объекта долевого строительства считается целевым.
2. ПОРЯДОК И СРОКИ ПЕРЕДАЧИ ОБЪЕКТА ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА.
2.1.Застройщик планирует получить разрешение на ввод МЖД   в эксплуатацию  не позднее  10.11.2018  года.
2.2. Застройщик обязуется передать Дольщику Объект долевого строительства по Акту приёма-передачи не позднее  31.05.2019 года после получения разрешения на ввод МЖД в эксплуатацию.
Застройщик вправе передать Объект долевого строительства Дольщику досрочно, в любое время после фактического получения разрешения на ввод МЖД в эксплуатацию. Дольщик не вправе отказаться от досрочной приёмки Объекта долевого строительства.
2.3. Сообщение о необходимости принять Объект долевого строительства и готовности его к приёмке должно быть направлено Дольщику не позднее чем за месяц до наступления срока, указанного в пункте 2.2 настоящего Договора, либо за месяц  до момента досрочной передачи заказным письмом с описью вложения  и  уведомлением  о  вручении  по  указанному  в  настоящем  Договоре  адресу для направления почтовой корреспонденции, или вручено Дольщику лично под расписку.

2.4. Сообщение о завершении строительства МЖД и готовности Объекта долевого строительства к приёмке и о необходимости явиться для приёмки Объекта долевого строительства может быть отправлено досрочно.

2.5. Дольщик обязан явиться для приёмки Объекта долевого строительства, принять его и подписать Акт приёма-передачи в   указанном Застройщиком месте и в указанное им время в течение 2-х дней с момента получения сообщения Застройщика о готовности Объекта долевого строительства к передаче, если только в сообщении Застройщика не указан иной срок приёмки Объекта долевого строительства, который не может быть менее 2-х дней с момента получения сообщения Застройщика.
2.6. Застройщик не считается нарушившим срок передачи Объекта долевого строительства, в том числе, в любом из следующих случаев:

- если до истечения срока, указанного в п. 2.2. настоящего Договора, был подписан Акт приёма-передачи Объекта долевого строительства;

- если в сообщении о готовности Объекта долевого строительства к приёмке и необходимости принять Объект долевого строительства, полученном Дольщиком до истечения срока, указанного в пункте 2.2 настоящего Договора, был указан срок приемки, не выходящий за пределы срока, указанного в пункте 2.2. настоящего Договора, но Дольщик в указанные сроки не явился для приёмки Объекта долевого строительства; 
- в случае возврата оператором почтовой связи заказного письма, в котором содержалось уведомление о необходимости приёмки Объекта долевого строительства, с сообщением об отказе Дольщика  от его  получения, либо по  причине  отсутствия Дольщика  по  почтовому адресу, указанному в настоящем Договоре в качестве адреса для направления корреспонденции.

2.7. Дольщик имеет право отказаться от приёмки Объекта долевого строительства при несоответствии качества Объекта долевого строительства требованиям настоящего  Договора,   потребовав   составления Акта о несоответствии Объекта долевого строительства требованиям Договора (далее - Акт о несоответствии).

При этом Дольщик не вправе ссылаться в дальнейшем на явные недостатки, которые не были выявлены им при приёмке Объекта долевого строительства и не были зафиксированы в Акте о несоответствии (п.п.2,3 ст. 720 ГК РФ), и не может в последующем отказываться от приёмки Объекта долевого строительства со ссылкой на недостатки, не зафиксированные ранее в Акте о несоответствии.
Дольщик обязан принять Объект долевого строительства по Акту приёма - передачи в течение 2-х дней после получения Дольщиком извещения об устранении недостатков, указанных в Акте о несоответствии, если иной срок не указан в извещении. Сообщение о необходимости принять Объект долевого строительства в связи с устранением недостатков и готовности его к приёмке должно быть направлено Дольщику заказным письмом, с описью вложения и уведомлением о вручении по  указанному  в  настоящем  договоре  адресу для направления почтовой корреспонденции или вручено Дольщику лично под расписку.
2.8. Застройщик вправе дополнительно уведомлять Дольщика о необходимости приёмки Объекта долевого строительства также по указанным в настоящем Договоре телефонам,  и Дольщик вправе являться для приёмки Объекта долевого строительства  в согласованный с Застройщиком срок,  не дожидаясь получения уведомления о необходимости приёмки Объекта долевого строительства по почте.
2.9. При уклонении или отказе Дольщика от принятия Объекта долевого строительства (за исключением случаев, предусмотренных пунктом 2.7 настоящего Договора и пунктом 5 статьи 8 Закона), а также в случае возврата оператором почтовой связи заказного письма, в котором содержалось уведомление о необходимости приёмки Объекта долевого строительства или извещение об устранении недостатков, указанных в Акте о несоответствии, с сообщением об отказе Дольщика  от его  получения либо по  причине  отсутствия Дольщика  по  почтовому адресу, указанному в настоящем Договоре в качестве адреса для направления корреспонденции, Застройщик вправе не ранее дня, следующего за днем, когда должна была быть осуществлена приемка, составить односторонний Акт приёмки-передачи Объекта долевого строительства.
При этом риск случайной гибели Объекта долевого строительства признается перешедшим к Дольщику со дня составления такого одностороннего Акта.
3. КАЧЕСТВО ОБЪЕКТА ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА И МНОГОКВАРТИРНОГО ЖИЛОГО ДОМА.
3.1.
Застройщик обязан передать Дольщику Объект долевого строительства, характеристики и качество которого соответствует условиям настоящего Договора и проектной документации, а также Проектной декларации и нормативным требованиям.
3.2.
Характеристики   и   качество   Объекта долевого строительства   считаются   соответствующими   условиям настоящего   Договора   при   условии,   что   в   Объекте долевого строительства присутствуют и установлены все конструктивные элементы, указанные в Приложении 1 к настоящему Договору. 
Отсутствие на момент передачи Объекта долевого строительства электроэнергии,  тепла,   воды,   работающих  лифтов,   регулярного вывоза мусора не означает нарушение требований о качестве Объекта долевого строительства, при условии о том, что в момент получения разрешения на ввод МЖД в эксплуатацию он подключён к сетям водоснабжения, электрификации, теплоснабжения, канализации, телефонизации, установлены лифты, но при этом могут отсутствовать договоры с поставщиками ресурсов на эксплуатацию по постоянной схеме,  тепло, вода,   электричество   могут   подаваться   по   временной   схеме   и   с   перебоями. Соответствующие    договоры на эксплуатацию по постоянной схеме, водоснабжение, теплоснабжение, энергоснабжение и т.п.  заключаются с поставщиками ресурсов после получения разрешения на ввод Многоквартирного дома в эксплуатацию и передачи Объектов долевого строительства участникам долевого строительства, после выбора собственниками (будущими собственниками) объектов долевого строительства способа управления МЖД. Застройщик не может нести ответственность за указанные действия участников долевого строительства МЖД.  
3.3.
Стороны   признают,   что   в   связи   с   неизбежной   строительной   погрешностью   и допустимыми по правилам СНиП отклонениями фактического расположения стен и перегородок от их осевых линий по проекту фактическая площадь Объекта долевого строительства Дольщика может отличаться от площади,  указанной  в пункте   1.2  настоящего Договора,  и  это  не будет считаться  нарушением требований о качестве Объекта долевого строительства, при условии, что отклонения площади не будут превышать пределы, установленные настоящим Договором.
Уточнение фактической площади Объекта долевого строительства, указанной в пункте 1.2. настоящего Договора, производится на основании обмера Объекта долевого строительства  филиалом ГУП «Леноблинвентаризация».
Стороны признают, что не считается нарушением настоящего Договора (и не считается существенным изменением размера Объекта долевого строительства в терминах подпункта 2 п. 1.1 ст. 9 Закона) отклонение общей фактической площади Объекта долевого строительства от общей проектной, указанной в пункте 1.2 настоящего Договора, в пределах 5 % от общей проектной площади.
При этом будет производиться перерасчёт цены, по правилам, указанным  ниже.

3.4.
В связи с обстоятельствами, указанными в пункте 3.3 настоящего Договора, Стороны допускают, что площадь отдельных комнат, кухни и других помещений может уменьшиться или увеличиться в   результате возникновения неизбежной погрешности при проведении строительно-монтажных работ. Такие отклонения считаются допустимыми  (т.е.  не являются нарушением требований о качестве Объекта долевого строительства и существенным изменением размеров Объекта долевого строительства) при условии, что общая площадь Объекта долевого строительства не меняется, либо меняется в пределах, указанных в пункте 3.3 настоящего Договора.
3.5.
Не   является   нарушением   требований   о   качестве   Объекта долевого строительства,   и   не   считается существенным изменением проектной документации по строительству МЖД следующие, не согласованные   с   Дольщиком    изменения    в    МЖД    (и,    соответственно,    в    проектной документации):
· создание в коридорах лестничных площадок тамбуров, либо, наоборот, их ликвидация,

· создание вентиляционных каналов и шахт в кухнях, которые будут выступать из стен и уменьшать площадь кухни в пределах 5 % проектной площади кухни, при условии, что изменение общей площади  Объекта долевого строительства  не  превысит пределы,  установленные  в  пункте  3.3.  настоящего Договора;

· замена видов и типов электрических концевых приборов (в случае, если их установка предусмотрена Договором);

· замена видов и типов оконных стеклопакетов;

· замена видов и типов отопительных батарей;

· замена вида и типа входной двери;

· замена вида и типа квартирного счётчика, электрического щитка;

· размещение в Объекте долевого строительства объектов согласно требованиям противопожарных норм (рукавов, вентилей);

·  появление или удаление козырьков парадных,  пандусов, перил лестниц МЖД вне Объекта долевого строительства Дольщика;
· появление   или   удаление   сетей   электро-,   тепло-,   водоснабжения   на   лестничных площадках;

· изменение цвета и/или материала наружной отделки фасадов МЖД,  элементов фасадной отделки и декора, при условии, что они не затеняют Объект долевого строительства Дольщика;

-
изменение проекта благоустройства прилегающей территории:
           - замена применяемых материалов, изделий и конструкций в соответствии с действующими СНиП, замена материала стен  без ухудшения теплотехнических характеристик.
3.6.
Под существенным нарушением требований о качестве Объекта долевого строительства, упомянутым в пункте 3 статьи 7 и пп. 3 п. 1 ст. 9 Закона, а также (в применимых случаях)   под   существенным   изменением   Объекта долевого строительства понимаются только:
· отклонение общей площади Объекта долевого строительства от проектной  общей   площади Объекта долевого строительства более пределов, описанных в пункте 3.3. настоящего Договора;

· отклонение какого-либо из помещений Объекта долевого строительства от проектной площади этого помещения более следующих значений (вне зависимости от общего изменения площади Объекта долевого строительства):

· Кухни - 20 % площади;

· Комнат - 15 % площади;

· Санузла - 10 % площади;

· Коридоров - 20 % площади;

-
непригодность  Объекта долевого строительства  в  целом, либо каких-либо  из его  комнат для  постоянного проживания,   что   определяется   по   критериям,   установленным   «Положением   о   признании помещения   жилым    помещением,    жилого   помещения    непригодным    для    проживания    и многоквартирного  дома  аварийным   и   подлежащим  сносу»,   утверждённым   Постановлением Правительства РФ № 47 от 28.01.2006 г..
3.7. Застройщик также уведомляет Дольщика, что трубы горячего водоснабжения или отопления могут быть проведены в Объекте долевого строительства не только вдоль пола, но и вдоль потолка в коридорах, кухне, санузле, и зашиты коробом, как это допускается согласно СНиП 2.04.01-85* «Внутренний водопровод и канализация зданий»,  СП 40-103-98 «Проектирование и монтаж трубопроводов систем холодного и  горячего внутреннего  водоснабжения  с использованием металлополимерных труб». Изменение конфигурации проведения труб в Объекте долевого строительства Застройщиком
также  не считается  нарушением  требований  о  качестве  Объекта долевого строительства  и  нарушением  условий Договора, существенным изменением проектной документации Многоквартирного дома и т.п.

3.8. МЖД имеет встроенные нежилые помещения, являющиеся отдельными объектами недвижимости и подлежащие передаче третьим лицам по отдельным договорам участия в долевом   строительстве   или   по   иным   инвестиционным   договорам,   либо   остающиеся   в собственности Застройщика.

Назначение нежилых помещений определяется Проектной декларацией,  оно может изменяться, что будет отражаться в изменениях, вносимых в Проектную декларацию по правилам статьи 19 Закона.
При этом не считается изменением назначения нежилых помещений и не может считаться существенным нарушением настоящего Договора и/или основанием для его расторжения Дольщиком по правилам статьи 9 Закона следующие изменения:
-
ввод в состав  планируемых помещений общественного назначения или  вывод  из их  состава  торговых площадей, торгующих продуктами  питания или иными  подобными товарами, предприятий бытовых услуг (салонов красоты и т.п.), предприятий общественного питания (кафе, ресторанов, т.д.);
-
изменение направления деятельности владельцем офисного помещения, если он используется именно как административный или консультационный офис;
-
смена конкретного лица-владельца помещения без изменения его назначения;
-
изменение планировки и состава помещений общественного назначения.
3.9.
Не является нарушением условий Договора о качестве Объекта долевого строительства, существенным нарушением условий Договора, существенным изменением проектной документации, несогласованным изменением назначения общего имущества, встроенных нежилых помещений, влекущих ответственность Застройщика или основания для расторжения настоящего Договора Дольщиком в одностороннем порядке или в судебном порядке по правилам ст. 9 Закона:

- создание в МЖД без специального согласования с Дольщиком (в том числе выделение из первоначально предусмотренных нежилых помещений, входящих в состав общего имущества) не предусмотренных первоначальной проектной документацией дополнительных нежилых помещений, которые также будут оставаться в составе общего имущества всех собственников Объектов долевого строительства МЖД по правилам статьи 36 Жилищного Кодекса РФ, но будут иметь конкретное назначение, как то: колясочные, помещения эксплуатирующих служб для размещения диспетчеров, сантехников, электриков, касс для оплаты коммунальных услуг, а также технические помещения (для размещения, например, оборудования телефонизации МЖД и т.п.) на первом-втором и верхних технических этажах МЖД (при наличии таковых по проекту); 
-сокращение числа технических помещений, или смена мест их расположения.

3.10. Гарантийный срок на Объект долевого строительства, за исключением технологического и инженерного оборудования, входящего в состав Объекта долевого строительства, составляет 5 лет со дня передачи Объекта долевого строительства Дольщику.
Гарантийный срок на технологическое и инженерное оборудование, входящее в состав передаваемого дольщику Объекта долевого строительства, составляет 3 года со дня передачи Объекта долевого строительства Дольщику, за исключением оборудования которое непосредственно обслуживает только один объект долевого строительства (в т.ч. смесители).
Застройщик не несет ответственность за недостатки Объекта долевого строительства, обнаруженные в пределах гарантийного срока, если докажет, что они произошли вследствие нормального износа Объекта долевого строительства (оборудования) или его частей, нарушения требований технических регламентов, градостроительных регламентов, а также иных обязательных требований к процессу его эксплуатации, в том числе прописанных в выданных Дольщику предписаниях и инструкциях по эксплуатации, (в частности в случае переустройства и перепланировки Объекта долевого строительства без согласования с уполномоченными органами) либо вследствие ненадлежащего его ремонта, проведенного самим Дольщиком или привлеченными им третьими лицами. В частности, Застройщик не будет нести ответственность за недостатки инженерного оборудования, если будет установлено, что Дольщик в течение гарантийного срока менял места прохождения стояков горячего и холодного водоснабжения, канализационных стояков, стояков и радиаторов центрального отопления без согласования этого с уполномоченными органами и проектными организациями, имеющими лицензию, заменял указанные стояки и радиаторы на другие, не предусмотренные проектом строительства МЖД, производил изменения в системе электроснабжения помещения, в т.ч. менял место расположения квартирного электрощитка без согласования с надзорным органом.

4. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
4.1. Застройщик обязуется:
4.1.1. Осуществлять строительство Многоэтажного многоквартирного дома в соответствии с проектной документацией, техническими регламентами, прочими нормативными требованиями, Проектной декларацией и настоящим Договором.

4.1.2. По требованию Дольщика информировать его о ходе строительства  МЖД.

4.1.3. Обеспечить получение разрешения на ввод МЖД в эксплуатацию.

4.1.4. Обеспечить качество Объекта долевого строительства и МЖД согласно настоящему Договору, проектной документации, техническим  регламентам  и обычным требованиям,  если  иные положения о качестве прямо не предусмотрены настоящим Договором.

4.1.5. Уведомить Дольщика о возможности и необходимости принятия Объекта долевого строительства по Акту приема-передачи.

4.1.6.
При условии исполнения Дольщиком обязательств по оплате цены, установленной  в настоящем Договоре  и  проведения  окончательного  взаиморасчета  между сторонами в соответствии с п. 5.4 настоящего Договора, передать Дольщику по Акту приема-передачи Объект долевого строительства, в установленный настоящим Договором срок и в установленном настоящим Договором порядке.
4.1.7.
Обеспечить в установленном порядке возможность государственной регистрации права    собственности   Дольщика    на    Объект долевого строительства,    путём  подачи    на    экспертизу    в    орган, осуществляющий    регистрацию    прав    на    недвижимость    и    сделок    с    ним,    документов, подтверждающих создание МЖД, необходимых и достаточных со стороны Застройщика для наличия возможности регистрации прав собственности Дольщика в соответствии со статьёй 16 Закона.
4.1.8.
Нести все имущественные риски, связанные с гибелью или порчей     МЖД и Объекта долевого строительства, строительных материалов и оборудования, а также все расходы по их содержанию до дня подписания с Дольщиком Акта приема-передачи Объекта долевого строительства. 

4.1.9. Застройщик гарантирует, что права на Объект долевого строительства, указанный в п. 1.2. настоящего Договора, не находятся под залогом, арестом, не обременены другими способами, предусмотренными действующим законодательством РФ.
4.2. Дольщик обязуется:
4.2.1.
Внести цену Объекта долевого строительства в размере и в срок, установленный настоящим Договором.
4.2.2.
Принять  Объект долевого строительства  по  Акту  приёма-передачи  не  позднее  2-х  дней  с  момента получения уведомления от Застройщика о готовности Объекта долевого строительства к приёмке / извещении об устранении недостатков, если иной срок не указан в уведомлении Застройщика о необходимости   приёмки   Объекта долевого строительства/извещении,   в   указанное Застройщиком месте и время.
4.2.3.
Самостоятельно осуществить все действия, необходимые для регистрации настоящего Договора и любых изменений, и дополнений к Договору, права собственности на Объект долевого строительства (если иное не будет установлено отдельным соглашением сторон), оплатить связанные с указанными действиями государственные пошлины и нести иные расходы в связи с государственной регистрацией.
4.2.4. Без согласия Застройщика не передавать свои права, предусмотренные настоящим Договором, третьим лицам, даже после уплаты цены Договора в полном объёме, согласно пункту 2 ст. 382 ГК РФ, а также без согласия Застройщика не заключать сделки по обеспечению своих обязательств перед третьими лицами залогом принадлежащего ему права требования предоставления Объекта долевого строительства до оформления в установленном законом порядке права собственности Дольщика на Объект долевого строительства.
При этом Застройщик вправе отказать в выдаче согласия на передачу прав и обязанностей по настоящему Договору третьим лицам. Выдача Застройщиком согласия на передачу прав и/или обязанностей Дольщика по настоящему Договору (замену стороны в настоящем Договоре) в любом случае оформляется подписанием трёхстороннего соглашения о замене стороны в Договоре, где участвуют Дольщик, лицо, которому передаются права и обязанности по Договору (Новый Дольщик), и Застройщик.   
Замена Дольщика в Договоре считается состоявшейся с момента государственной регистрации уступки прав/передачи прав и обязанностей по Договору в органе, регистрирующим права на недвижимость и сделок с ней. Все действия для совершения регистрации замены Дольщика обязаны производить Дольщик и принимающий права и обязанности Дольщика -Новый Дольщик, за свой счёт, уплачивая пошлину и неся иные расходы.

4.2.5. Не производить перепланировку и переоборудование (в т.ч. перенос или снос перегородок, дверных проёмов, изменение мест расположения сан. узлов, места прохождения стояков горячего и холодного водоснабжения, канализационных стояков, стояков и радиаторов центрального отопления, электрощитка и т.д.) в Объекте долевого строительства без согласования этого с Застройщиком путём подписания Дополнительного соглашения к настоящему Договору или отдельного соглашения в письменной форме до момента приёмки Объекта долевого строительства по Акту приёма-передачи.

Дольщику рекомендуется не производить указанные действия после приёмки Объекта долевого строительства и до момента регистрации права собственности на Объект долевого строительства без официального согласования перепланировки и переоборудования в уполномоченных органах во избежание отказов в регистрации права собственности в связи с изменением планировок и иных неблагоприятных последствий, а также во избежание утраты гарантии качества Застройщика на оборудование и инженерные системы. При отказе Дольщику в регистрации его права собственности на Объект долевого строительства в связи с нарушением указанных рекомендаций, Застройщик не будет нести ответственность за такой отказ.
4.2.6. Нести  все имущественные риски,  связанные с гибелью или порчей в результате действий Дольщика Объекта долевого строительства, находящегося в нем имущества (в том числе приборов учёта), иных объектов долевого строительства и общего имущества Многоквартирного дома со дня подписания с Дольщиком Акта приема-передачи Объекта долевого строительства, либо с момента составления Застройщиком одностороннего Акта в соответствии с пунктом 2.9 настоящего Договора.

4.2.7. Нести все расходы по содержанию Объекта долевого строительства и МЖД в своей части (по нормам Жилищного Кодекса РФ),  в том числе расходы по коммунальным платежам, по оплате эксплуатационных услуг, энерго-, тепло- и иных ресурсов с подписания с Дольщиком Акта приема-передачи Объекта долевого строительства, либо с момента составления Застройщиком одностороннего Акта в соответствии с пунктом 2.9 настоящего Договора, вне зависимости от наличия или отсутствия у Дольщика зарегистрированного права собственности на Объект долевого строительства.

4.2.8.
Подать заявление на регистрацию права собственности на Объект долевого строительства не позднее 4 месяцев с момента приёмки Объекта долевого строительства по Акту приёма-передачи, либо с момента предоставления Застройщиком всех необходимых документов в регистрирующий орган, в зависимости от того, какое из событий произошло позднее.
4.3. Застройщик рекомендует Дольщику в целях своевременного перевода инженерных систем МЖД в режим постоянной эксплуатации, а также в целях обеспечения нормальной постоянной эксплуатации МЖД после его заселения на завершающем этапе строительства МЖД принять участие в собрании дольщиков по выбору способа и органов управления МЖД.
При уклонении Дольщика от выбора способа и органов управления МЖД ответственность за возможные последствия лежит на Дольщике.

5. ЦЕНА ДОГОВОРА
5.1.
Общий размер цены Объекта долевого строительства, подлежащей внесению Дольщиком Застройщику (цена Договора), составляет _______ (______________) рублей:
Размер цены Объекта долевого строительства Дольщика зависит от совокупности различных обстоятельств и факторов (в частности от типа Объекта долевого строительства, стадии строительства в момент заключения договора), а также от Графика оплаты (периода рассрочки, размеров промежуточных платежей), индивидуальных особенностей оплаты и т.п., в связи с чем, размер цены Объекта долевого строительства не может быть использован для целей определения стоимости строительства 1 м2 общей площади МЖД или Объекта долевого строительства.
5.2. Дольщик обязан внести цену Объекта долевого строительства в сроки, установленные Графиком оплаты (Приложение № 3 к настоящему Договору).

5.3. Днем платежа  и днём  исполнения обязательства  по  внесению цены Объекта долевого строительства признаётся день зачисления денежных средств Дольщика на расчетный счет Застройщика согласно выписке обслуживающего Застройщика банка.
5.4. При наличии отклонения общей проектной площади Объекта долевого строительства (указанной в п. 1.2 настоящего Договора) от фактической общей площади Объекта долевого строительства, рассчитываемой на основании обмера филиала ГУП «Леноблинвентаризация» по завершении строительства МЖД с учетом понижающих коэффициентов (далее – отклонение общей площади),  производится перерасчет цены Объекта долевого строительства.

Если Застройщик предложил Дольщику произвести перерасчет  на основании дополнительного соглашения, Стороны обязаны подписать соответствующее соглашение и произвести возврат, либо доплату за всю величину отклонения общей площади в течение 15 дней с момента получения результатов обмеров филиалом ГУП «Леноблинвентаризация», но не позднее даты, когда Объект долевого строительства должен был быть передан Дольщику (в соответствии с пунктом 2 статьи 5 Закона).

Исключительно для целей перерасчета размера цены Объекта долевого строительства по правилам, предусмотренным настоящим пунктом, применяется следующий порядок:

1) стоимость одного квадратного метра общей площади Объекта долевого строительства определяется как отношение общей суммы цены Объекта долевого строительства, указанной в пункте 5.1 настоящего Договора, к общей проектной площади Объекта долевого строительства, указанной в пункте 1.2 настоящего Договора;

2) сумма денежных средств, подлежащих возврату либо доплате, определяется как произведение стоимости одного квадратного метра общей площади Объекта на отклонение общей площади.
5.5. Площадь Объекта долевого строительства, указанная в пункте 1.2 настоящего Договора, не подлежит изменению в связи с возможным изменением стоимости строительства Многоквартирного дома.
Цена Объекта долевого строительства, установленная п. 5.1. настоящего Договора, является окончательной и согласованной независимо от изменения стоимости строительства МЖД, за исключением случая перерасчёта из-за изменения площади Объекта долевого строительства по правилам пункта 5.4 настоящего Договора, если стороны не предусмотрят дополнительным соглашением иное.
5.6.
Если    по   соглашению   Сторон   Застройщик   будет   осуществлять   в   Объекте долевого строительства дополнительные   работы   по  заданию  Дольщика и на основании предоставленной им проектной документации,   размер  цены Объекта долевого строительства будет  подлежать увеличению по такому соглашению.
5.7. В соответствии с п. 2 ст. 328 ГК РФ Дольщик не имеет права требовать предоставления ему Застройщиком Объекта долевого строительства до полной оплаты цены Объекта долевого строительства. Застройщик вправе не передавать Дольщику Объект долевого строительства по Акту приёма-передачи до полной оплаты цены Объекта долевого строительства, и в этом случае Застройщик не будет считаться нарушившим сроки передачи Объекта долевого строительства, указанные в разделе 2 настоящего Договора. Если оплата последней части цены Объекта долевого строительства произведена Дольщиком после истечения установленного в разделе 2 настоящего Договора срока передачи Объекта долевого строительства, Застройщик будет обязан передать Дольщику Объект долевого строительства (т.е. заявить о готовности Объекта долевого строительства к приёмке с указанием времени,  места приёмки и обеспечить возможность осмотра и приёмки  Объекта долевого строительства) в срок не позднее  1 месяца с момента зачисления на расчетный счет Застройщика  оплаты Дольщиком последней части цены Объекта долевого строительства.

5.8. Дольщик не приобретает также долю в праве общей собственности на общее имущество МЖД до полной оплаты цены Объекта долевого строительства, указанной в пункте 5.1 настоящего Договора. В случае частичной оплаты Дольщиком цены Объекта долевого строительства к моменту окончания строительства МЖД Дольщик не вправе требовать предоставления  ему  иного  Объекта долевого строительства   в  МЖД  или  иного имущества на сумму фактически внесённых им в качестве цены Объекта долевого строительства денежных средств, либо выдела ему в натуре части какого-либо Объекта долевого строительства или приобретения иного Объекта долевого строительства на указанную сумму.  
5.9. В случае если в соответствии с Приложением № 3 к настоящему Договору,  уплата цены Объекта долевого строительства должна производиться Дольщиком путем единовременного внесения платежа, просрочка   внесения   платежа   в   течение   более   двух   месяцев   является основанием   для одностороннего   отказа   Застройщика   от   исполнения   настоящего   Договора   с  соблюдением процедуры,  описанной в разделе 7 настоящего Договора и в статье 9 Закона.

В случае если в соответствии с Приложением № 3 к настоящему Договору внесение цены Договора Дольщиком должно производиться путем внесения нескольких периодических платежей, то нарушение Дольщиком срока внесения трех и более платежей в течение двенадцати месяцев или просрочка внесения очередного платежа более двух месяцев, являются основаниями для одностороннего отказа Застройщика от исполнения настоящего Договора с соблюдением процедуры, описанной в разделе 7 настоящего Договора и в статье 9 Закона.

6. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

6.1. В соответствии с пунктом 2 статьи 6 Закона в случае нарушения предусмотренного Договором срока передачи Дольщику Объекта долевого строительства Застройщик уплачивает Дольщику неустойку (пени) в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день исполнения обязательства, от цены Договора за каждый день просрочки. Если участником долевого строительства является гражданин, предусмотренная настоящей частью неустойка (пени) уплачивается Застройщиком в двойном размере.
Застройщик не несёт установленной Законом ответственности за нарушение срока передачи Объекта долевого строительства Дольщику, если Акт приёма-передачи не был подписан в установленный  настоящим   Договором   срок   ввиду   несоблюдения   Дольщиком   сроков   приёмки, установленных настоящим Договором.

Застройщик не несёт установленной Законом ответственности за нарушение  срока передачи Объекта долевого строительства Дольщику, если Акт приёма-передачи не был подписан в установленный настоящим Договором срок ввиду невнесения Дольщиком к установленному сроку передачи Объекта долевого строительства полной суммы цены Объекта долевого строительства, при условии, что Застройщик исполнит обязательства по передаче Объекта долевого строительства в сроки, установленные пунктом 5.7 настоящего Договора. 

Невыполнение Дольщиком требования о доплате цены Объекта долевого строительства по правилам пункта 5.4 настоящего Договора признаётся невнесением Дольщиком цены Объекта долевого строительства в полном объёме.
6.2. В соответствии с пунктом 6 статьи 5 Закона в случае нарушения установленного настоящим Договором срока внесения платежа Дольщик уплачивает Застройщику неустойку (пени) в размере 1/300 ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день исполнения обязательства, от суммы просроченного платежа за каждый день просрочки.

6.3. В случае если Объект долевого строительства построен (создан) Застройщиком с отступлениями от условий Договора и (или) обязательных требований, указанных в пункте 1 статьи 7 Закона, приведшими к ухудшению качества такого объекта, или с иными недостатками, которые делают его непригодным для предусмотренного Договором использования, Дольщик вправе потребовать от Застройщика ТОЛЬКО безвозмездного устранения недостатков в разумный срок (в соответствии с пунктом 2 статьи 7 Закона). 
Дольщик вправе принять Объект долевого строительства по Акту приёма-передачи, отразив недостатки в Акте о несоответствии Объекта долевого строительства требованиям Договора, подписываемом одновременно с Актом приема-передачи с требованием их устранения в указанные в Акте о несоответствии сроки.
Дольщик обязан подписать Акт приёма-передачи Объекта долевого строительства (если Дольщик отказался принимать Объект долевого строительства до устранения выявленных недостатков) в течение 2-х дней после устранения Застройщиком недостатков согласно пункту 2.7 настоящего Договора, если иной срок не указан в извещении. Период времени по истечении двух дней (если иной срок не указан в извещении) не включается в период просрочки Застройщика по передаче Объекта долевого строительства.
6.4. В случае существенного нарушения требований к качеству Объекта долевого строительства или не устранения выявленных недостатков в установленный Дольщиком разумный срок, Дольщик вправе в одностороннем порядке отказаться от исполнения Договора и потребовать от Застройщика возврата денежных средств и уплаты процентов в соответствии с частью 2 статьи 9 Закона.
6.5. За нарушение Дольщиком пункта 4.2.5 настоящего Договора Застройщик вправе потребовать от Дольщика уплаты штрафа в размере ¼ суммы цены Объекта долевого строительства по настоящему Договору   и   возмещения   всех   убытков,   в   частности,   расходов   на   устранение   протечек, дополнительных ремонтных  работ,  устранение последствий неправомерных действий Дольщика, возмещение ущерба третьим лицам в связи с неправомерными действиями Дольщика.
6.6. Иные случаи ответственности сторон определяются в соответствии с Законом.

7. ДЕЙСТВИЕ И РАСТОРЖЕНИЕ ДОГОВОРА

7.1.
Настоящий   Договор   считается   заключённым   с   момента   его   государственной регистрации в органе, регистрирующем сделки с недвижимым имуществом.

7.2. Застройщик вправе осуществить действия по регистрации настоящего Договора от имени Дольщика при условии выдачи Дольщиком соответствующей доверенности представителю Застройщика. 

Если  Дольщик не представит Застройщику такую доверенность в течение пяти рабочих дней с момента подписания настоящего Договора, либо в указанный срок Дольщик не явится в регистрирующий орган в срок по согласованию с Застройщиком со всеми необходимыми для регистрации Договора документами, -настоящий   Договор   считается   не заключённым, и Застройщик вправе будет заключить (и зарегистрировать) аналогичный договор на Объект долевого строительства, указанный в пункте 1.2 настоящего Договора, с любым третьим лицом. 
 7.3.
Прошедший государственную регистрацию Договор   действует   до   полного   и   надлежащего
 исполнения   сторонами   всех обязательств.
7.4. Замена стороны по настоящему Договору (уступка прав, перевод долга, либо замена стороны, включающая в себя и уступку прав, и перевод долга по Договору) также подлежит государственной регистрации, права или\и обязанности по Договору к новому лицу переходят с момента    государственной    регистрации   соответствующего соглашения.   До государственной  регистрации  соответствующего соглашения Застройщик  обязан   исполнять настоящий Договор Дольщику, а Дольщик не вправе уклоняться от его исполнения, несмотря на факт подписания соглашения о замене стороны  по Договору и  факт проведения  каких-либо расчётов между Дольщиком и третьим лицом в связи с заключением соглашения о передаче последнему прав/обязанностей/прав и обязанностей по настоящему Договору. Застройщик вправе не принимать от такого лица любые   платежи    в   счёт   исполнения    настоящего   Договора,    пока    это   лицо   не   будет зарегистрировано в качестве Дольщика по настоящему Договору.
7.5. Настоящий Договор может быть расторгнут в любое время по взаимному соглашению сторон.
7.6.
Настоящий    Договор    может   быть    расторгнут во внесудебном порядке  на    основании    одностороннего отказа Застройщика от исполнения настоящего Договора в случаях, описанных в пункте 5.9 настоящего Договора, при условии соблюдения следующей процедуры:
Не позднее чем за 30 дней до расторжения настоящего Договора Застройщик должен направить Дольщику письменное требование о необходимости погашения им задолженности по уплате цены Объекта долевого строительства и о намерении расторгнуть Договор при неисполнении указанного требования. Такое требование должно быть направлено по почте заказным письмом с описью вложения и уведомлением о вручении по указанному в настоящем Договоре адресу Дольщика для направления корреспонденции, или вручено Дольщику лично под расписку.
При неисполнении Дольщиком указанного требования в течение 30 дней с момента его получения Дольщиком, либо при возврате оператором почтовой связи заказного письма с сообщением об отказе Дольщика от его получения, либо по причине отсутствия Дольщика по указанному им в настоящем Договоре (или в ином письменном документе на имя Застройщика) адресу для направления почтовой корреспонденции, Застройщик направляет Дольщику по почте заказным письмом с описью вложения и уведомлением о вручении или вручает лично под расписку уведомление об отказе от исполнения настоящего Договора Застройщиком. Настоящий Договор при этом будет считаться расторгнутым со дня, следующего за днём направления такого уведомления по почте или за днём вручения его Дольщику лично.
7.7.
Настоящий    Договор    может   быть    расторгнут во внесудебном порядке  на  основании    одностороннего отказа Дольщика в случае:

1) неисполнения Застройщиком обязательства по передаче объекта долевого строительства в установленный Договором срок;

2) неисполнения Застройщиком обязанностей по устранению недостатков, предусмотренных пунктом 6.3. настоящего Договора;

3) существенного нарушения требований к качеству Объекта долевого строительства;

4) в иных случаях, установленных настоящим Договором и Законом.

7.8.  Настоящий    Договор    может   быть    расторгнут в судебном порядке  по инициативе Дольщика в случае:

1) прекращения или приостановления строительства многоквартирного дома, при наличии обстоятельств, очевидно свидетельствующих о том, что в предусмотренный Договором срок объект долевого строительства не будет передан участнику долевого строительства;

2) существенного изменения проектной документации многоквартирного дома, в том числе существенного изменения размера Объекта долевого строительства (за исключением, случаев, предусмотренных настоящим Договором);

3) изменения назначения общего имущества и (или) нежилых помещений, входящих в состав многоквартирного дома (за исключением, случаев, предусмотренных настоящим Договором);

4) в иных случаях, установленных настоящим Договором и Законом.

7.9. Застройщик в случае расторжения Договора по основаниям, предусмотренным пунктом 7.7. настоящего Договора, в течение двадцати рабочих дней со дня расторжения Договора или в случае расторжения Договора по основаниям, предусмотренным пунктом 7.8. настоящего Договора, в течение десяти рабочих дней со дня расторжения Договора обязан возвратить Дольщику денежные средства, уплаченные им в счет цены Договора, а также уплатить проценты на эту сумму за пользование указанными денежными средствами по правилам, установленным пунктом 2 статьи 9 Закона.

7.10. Если в течение сроков, установленных настоящим Договором и (или) Законом, Дольщик не обратился к Застройщику за получением денежных средств (не уведомил Застройщика письменно о том, что деньги должны быть перечислены в безналичном порядке на какой-либо счёт Дольщика, при условии, что настоящий Договор не содержит таких реквизитов), Застройщик не позднее дня, следующего за рабочим днем после истечения указанного срока, производит зачисление соответствующих денежных средств в депозит нотариуса по месту нахождения Застройщика, о чем сообщается Дольщику. С момента внесения денежных средств в депозит нотариуса Застройщик считается исполнившим денежное   обязательство.
Все расходы по оплате услуг нотариуса по хранению средств Дольщика в депозите нотариуса несет Дольщик. 
7.11. Любые выплаты денежных средств Дольщику, как в случае расторжения настоящего Договора (по любому из оснований), так и в случаях не связанных с расторжением настоящего Договора, т.е. в процессе его исполнения (в частности, при перерасчёте цены Объекта долевого строительства, выплате штрафных санкций и т.п.), производятся  Застройщиком по безналичному расчету по реквизитам счета, которые указаны Дольщиком в настоящем Договоре, или по реквизитам, которые Дольщик укажет в заявлении о получении соответствующих денежных средств.

Если Застройщику не известны реквизиты банковских счетов Дольщика, Застройщик не обязан осуществлять их розыск и не обязан отправлять денежные средства Дольщику почтовыми переводами или иным образом. 
7.12.
В случае расторжения настоящего Договора на основании одностороннего отказа Дольщика от его исполнения, Застройщик вправе удержать из подлежащих возврату сумм неустойки и штрафы, начисленные Дольщику на основании раздела 6 настоящего Договора.
8. ПРОЧИЕ ПОЛОЖЕНИЯ
8.1. В силу статей 13-15 Закона право аренды на земельный участок, на котором ведётся строительство МЖД, а также сам МЖД в процессе его строительства, признаются находящимися в залоге у Дольщика и иных участников долевого строительства МЖД в обеспечение исполнения указанных в ст. 13 Закона обязательств Застройщика. Права Дольщика, как Залогодержателя, порядок обращения взыскания на заложенное имущество, распределения средств, вырученных в результате обращения взыскания, порядок государственной регистрации возникновения и прекращения залога, момент возникновения и прекращения залога, и другие аспекты залоговых правоотношений установлены действующим законодательством.
8.2.
Все описанные в настоящем Договоре сроки исчисляются в календарных днях, если иное прямо не прописано в Договоре или в Законе. В случае если последний день срока приходится на нерабочий день, последним днём срока считается ближайший следующий рабочий день.
8.3.
Подписание Акта приёма-передачи Объекта долевого строительства   по   настоящему Договору, Акта о несоответствии Объекта долевого строительства требованиям Договора (по правилам пункта 2.7, пункта 6.3. настоящего Договора), уведомлений о готовности Объекта долевого строительства к приёмке, дополнительных соглашений к настоящему Договору, соглашений об уступке прав, передаче обязанностей (замене Дольщика в договоре), а также всех уведомлений, требований,  сообщений,   в  том  числе  уведомлений  об  отказе  от  исполнения  Договора,  о расторжении Договора, всей иной переписки, описанной в настоящем Договоре и в Законе, может осуществляться уполномоченным лицом от имени Застройщика. При  подписании  соответствующих документов представителем Застройщика  (его  уполномоченными сотрудниками)  такие  документы  признаются  подписанным Застройщиком.
В свою очередь, Дольщик должен все уведомления, сообщения, требования, заявления и т.д. на имя Застройщика направлять через уполномоченного представителя Застройщика.
8.4. Любые изменения и дополнения к настоящему Договору действительны, если они совершены    в    письменной    форме,    подписаны    надлежаще    уполномоченными    на    то представителями   сторон,   оформлены   в   виде   Дополнительных   соглашений,   являющихся неотъемлемой частью Договора, и прошли государственную регистрацию.

8.5. Вся  переписка сторон,  включая проекты настоящего Договора,  предшествующая подписанию настоящего Договора, утрачивает силу с момента подписания настоящего Договора.

8.6. Стороны обязаны письменно извещать друг друга об изменении своих реквизитов (наименований, фамилии, имени, отчества, паспортных данных, адресов, по которым им можно осуществлять    отправку    корреспонденции    и    уведомлений,    предусмотренных    настоящим Договором, банковских реквизитов). В противном случае уведомление, отправленное по адресу, указанному в настоящем Договоре, считается отправленным надлежащим образом. 
В случае отсутствия у Дольщика на момент заключения Договора регистрации по постоянному месту жительства, либо в случае проживания Дольщика по адресу, отличному от адреса места регистрации, Дольщик обязан указать в Договоре или в письме в адрес Застройщика адрес фактического проживания, по которому ему можно направлять корреспонденцию.

8.7. Настоящий Договор подписан на 10 листах (без учёта Приложений № 1, 2, 3), в пяти экземплярах,   имеющих  одинаковую   юридическую   силу,   два  для   Застройщика,   один  для Дольщика, один для регистрирующего органа, один для страховой компании.
К настоящему Договору имеются Приложения,  составляющие его неотъемлемую часть: 
- Приложение № 1 – Характеристики Объекта долевого строительства - на 1 (одном) листе.
-
Приложение № 2 – План этажа МЖД, на котором расположен Объект долевого строительства, с указанием его на плане этажа - на 1 (одном) листе. 
-
Приложение № 3 – График оплаты - на 1 (одном) листе.

9.АДРЕСА, РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН:
	Застройщик:
Общество с ограниченной ответственностью 
«16 КВАРТАЛ» (ООО «16 КВАРТАЛ»)

Адрес регистрации, место нахождения и почтовый адрес: 188541, Ленинградская область, г. Сосновый Бор, ул. Красных Фортов, д. 20 А,  пом. II.

Телефон: 8(81369)7-32-36, 2-62-72.
ИНН 4726000223,     
 КПП  472601001,
ОГРН:  1124726000222,
р/счет  40702810932000001387 в Филиале «Санкт-Петербургский» АО «АЛЬФА-БАНК», к/сч 30101810600000000786, БИК 044030786 в ГРКЦ ГУ Банка РОССИИ по г. Санкт-Петербургу
От Застройщика:
_________________ В.В. Мохов
М.П.
	Дольщик: 
______________________ФИО,

паспорт __  __  ________,
выдан _________ г. ________________________, 
код подразделения  _________.

 Адрес регистрации (по паспорту) и для направления почтовой корреспонденции:

_____________________________________, 

Телефоны_______________________________.
Дольщик:

__________________ _____________________



Приложение № 1 

к договору № ___/R от «__» _____ 201_ года
Характеристики Объекта долевого строительства (квартира)

	№ п/п
	Наименование конструкций, вид работ
	Наименование помещения
	Производимые работы, материалы и оборудование

	1
	Полы
	Жилые комнаты, коридоры, прихожие, кухни
	- Стяжка цементно-песчаная с фиброволокном;

- Звукоизоляция;

- Монолитная ж/б плита перекрытия

	
	
	Туалет, ванная
	- Обмазочная гидроизоляция;

- Стяжка цементно-песчаная с фиброволокном;

- Звукоизоляция;

- Монолитная ж/б плита перекрытия

	
	
	Балкон/лоджия
	- Монолитная ж/б плита 

	2
	Стены
	Жилые комнаты, коридоры, прихожие, кухни
	- ненесущие межкомнатные перегородки из ГКЛ по металлическому каркасу с заполнением минераловатными плитами;

- из мелкоштучных элементов; - сборные ж/б панели;

- без отделки

	
	
	Ванная


	- без отделки

- сборные ж/б панели; , - из мелкоштучных элементов;

	
	
	Туалет
	- без отделки, 
- сборные ж/б панели; - из мелкоштучных элементов;

	3
	Потолки
	Все помещения
	- без отделки

	4
	Окна и остекление балконов и лоджий
	Комнаты, кухня
	- Из профилей ПВХ с двухкамерным стеклопакетом, предусмотрен подставочный профиль для возможности установки  подоконной доски;

- Окна на кухнях и комнатах-открываемые поворотно- откидные;

- Балконная дверь – поворотная;

- Без устройства и оформления откосов;- Без установки подоконных досок.

	
	
	Балкон (лоджия)
	- Холодное остекление на основе алюминиевых профилей.

	5
	Двери
	Все помещения
	- Входная дверь металлическая с замком;

- без межкомнатных дверей;

- без оформления откосов и порогов.

	6
	Отопление
	Комнаты, кухня
	- Централизованное;  - Радиаторы стальные; 
- Установка узла учета тепловой энергии.

	7
	Вентиляция
	Кухня, санузел, ванная
	- Установка вентиляционных решеток;

- Транзитные воздуховоды с зашивкой ГКЛ по металлическому каркасу (в с/у и ванных без зашивки).

- В квартирах на последнем этаже гибкие воздуховоды в шумозащитном исполнении.

	8
	Водопровод ХВС и ГВС
	Кухня, санузел, ванная
	- Установка поквартирных отсекающих кранов;

- Установка счетчиков учета холодной и горячей воды.

- Установка первичных средств пожаротушения в санузле.

	9
	Канализация
	Санузлы, кухни, ванные
	- Предоставляется точка подключения к сети канализации; 

- без разводки до мест установки санитарно-технического оборудования.

	10
	Санитарно-техническое оборудование
	Кухня, санузел, ванная
	- без установки санитарно-технического оборудования.

	11
	Электрификация
	Все помещения
	- Внутриквартирная электропроводка выполняется скрыто с монтажом установочных и ответвительных коробок, электросчетчика, выключателей и розеток, клеммных колодок в комнатах и коридорах (патрон), патрон и лампочка в ванной и туалете.

- Квартирный щит навесной.

- Установка дверного звонка с кнопкой.

	12
	Телефонизация интернет, ТВ
	Коридор
	- Установка слаботочной секции в квартирном электрическом щите с возможностью присоединения к сетям в этажном слаботочном щитке.

	13
	Радиофикация
	Кухня и смежная комната
	- установка радиоточки (на кухне и в смежной с кухней комнате).

	14
	Домофон
	Коридор
	- Установка аудио-трубки домофона.

	15
	Пожарная сигнализация
	коридор
	- установка датчиков общедомовой автоматической пожарной сигнализации.

	
	
	Жилые комнаты, кухни
	- установка автономных дымовых пожарных извещателей. 


От Застройщика:
Дольщик:
____________________ В.В. Мохов
_______________________ ________________


 
Приложение № 2 
к договору № __/R

от «__» ________ 201_ года
План этажа МЖД, в котором расположен Объект долевого строительства
От Застройщика:







Дольщик:

____________________ В.В. Мохов



_______________________ _________________________ 

Приложение № 3 

к договору № __/R

от «__» ________ 201_ года
График оплаты 

В соответствии с Договором участия в долевом строительстве многоквартирного жилого дома № __/R от «___» _________ 201_ года (далее - Договор) ________________ФИО,  именуемая в дальнейшем «Дольщик», обязуется произвести уплату цены Договора в размере _______________ (________________________________)  рублей в следующем порядке:
	№ п/п
	Дата платежа
	Сумма, подлежащая оплате (в рублях)

	1
	До ____.201_
	________ (_________________) рублей

	2
	До ____.201_
	________ (_________________) рублей

	ИТОГО:
	______________ (___________________________________________) рублей


Дольщик вправе досрочно исполнить свои обязательства по оплате цены Договора на условиях, оговоренных дополнительным соглашением Сторон.
Днем платежа и днем исполнения обязательств по внесению цены Договора считается день зачисления денежных средств на расчетный счет Застройщика согласно выписке обслуживающего Застройщика банка.
График оплаты составлен в пяти экземплярах и является неотъемлемой частью настоящего Договора участия в долевом строительстве МЖД. 
От Застройщика:





Дольщик:

____________________ В.В. Мохов
                           _______________________ ____________________________
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